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UBND HUYEN QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

BAN QLDA PTXD & PTQD Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 44 /TB-BQLDA Quang Ninh, ngay Af thing 8 nim 2022
TH(‘)NG BAO

vé viéc lra chon t6 chire ddu gia quyeén si dung dat &
ddi véi 16 thira dat tai 02 x4 Xuan Ninh va Trwong Son,
huyén Quéng Ninh, tinh Quing Binh

Cén ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Luat PAu gié tai san ngay 17/11/2016;

Can cur Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ' ngay 04/4/2015
cua B4 Tai nguyén va Moi tru(mg, Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chire thuc hién
d4u gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hosc cho thué dét;

Cin cr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta BY Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat d4u gi4 tai sén;

Can ct Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B6 Tai chinh
quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san;

Céan ctr Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/ 12/2020 cua B9 Tai chinh
vé viée stra dbi, bd sung mot sb didu cua Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia B§ truéng Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu déu gia
tai san theo quy dinh tai Luat Diu gié tai san;

Cén ctr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cta Bo Tu phap
huéng dan lya chon tb chue dAu gié tai san;

Cén cur Quyet dinh s6 1636/QD-UBND ngay 24/12/2021 cua UBND huyén
Quéng Ninh vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dit & dbi véi 10
thira dat & tai x3 Xuan Ninh, huyén Quang Ninh;

Cén cur Quyet dinh s6 21/Qb-UBND ngay 13/01/2022 cia UBND huyén
Quéng Ninh vé viéc quyét dinh d4u gia quyén str dung dat & dbi vé6i 10 thira dat
¢ tai xd Xuan Ninh, huyén Quéng Ninh;

Can ct Quyet dinh so0 92/Qb-UBND ngay 25/01/2022 cia UBND huyen
Quang Ninh vé€ viéc phé duyét gia khoi diém céc thira dat dé t6 chirc d4u gia
quyén str dung dat ctia 10 thira dat & tai x4 Xuan Ninh, huyén Quang Ninh;

Cén ct Quyet dinh s6 121/QD-UBND ngay 22/02/2022 cua UBND huyén
Quang Ninh v€ viéc phé duyét phuong 4n dAu gia quyén sir dung dat & dbi véi 05
thira dat & tai x& Xuan Ninh, huyén Quéang Ninh;

Cén ctr Quyet dinh s6 287/QD-UBND ngay 05/4/2022 cia UBND huyén
Quéng Ninh vé viéc quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat & déi véi 05 thira dat
¢ tai x4 Xuan Ninh, huyén Quang Ninh;

Céan cuo Quyet dinh s6 220/QD-UBND ngay 18/3/2022 cua UBND huyén
Quang Ninh vé viéc phé duyét gia khai diém cac thira dat dé t4 chuc diu gia
quyén st dung dét ctia 05 thira dt & tai xd Xuan Ninh, huyén Quang Ninh;
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Can cu Quyet dinh s6 306/QD-UBND ngay 13/4/2022 ctia UBND huyén
Quang Ninh vé viéc phé duyét phuong an dAu gia quyén sir dung dat & dbi véi
06 thira dét tai xa Trudng Son, huyén Quang Ninh;

Can cu Quyet dinh s6 429/Qb-UBND ngay 29/4/2022 ctia UBND huyén
Quéng Ninh vé viéc dau gia quyén st dung d6i v6i 06 thira dét tai xa Truong
Son, huyen Quéng Ninh;

Cén cu Quyet dinh s6 492/QD-UBND ngay 19/5/2022 cia UBND huyen
Quéang Ninh vé viéc phé duyét gia khéi diém cac thira dat dé 6 chic déu gia
quyén sir dung dat cia 06 thura d4t & tai x4 Truong Son, huyén Quang Ninh;

Can cur to trinh s6 50/TTr-UBND ngay 03/8/2022 cia UBND xa Xuan
Ninh v& viéc dé nghi phé duyét dau gid va té chic dau gia QSDP ddi véi 05
thira dét tai x& Xuan Ninh; To trinh s6 51/TTr-UBND ngay 03/8/2022 ctia UBND
x3 Xuén Ninh v& viéc dé nghi t6 chirc déu gié lai 07 thira dét bi huy két qua tring
diu gia tai Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 25/7/2022 ciia UBND huyén
Quang Ninh;

Céan cur To trinh s6 1206/TTr-UBND ngay 16/8/2022 cua UBND x@ Truong
Son vé viéc d& nghi tb chirc ddu gid lai quyén sir dung dat dbi v6i 04 thira dét & tai
x& Truong Son ndm 2022 (lan 2).

Ban QLDA DPau tu xdy dung va Phat trién quy dat huyén Quang Ninh
thong bao cong khai ti€u chi lra chon t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat & dbi véi
16 thira dt tai 02 x4 Xuan Ninh va Truong Son, huyén Quang Ninh nhu sau:

I. Ngudi dai dién co tai san d4u gia: Ban quan ly du 4n Pau tu xay dung
va Phat trién quy dat huyén Quang Ninh.

- Pia chi: S6 127 Nguyén Hitu Canh, thi trdin Quan Hau, huyén Quéang
Ninh, tinh Quang B1nh

II. Tén tai san, so lwong, chat llr0'ng, gia khéi diém ciia tai san dau gia:

Tai san 1a quyén st dung dat & d6i v6i 16 thira dat tai cac xa: Xuan Ninh va
Trudng Son, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh. Dién tich tir 171,5 m*/thtra
dén 371 ,0m?thtra. Gia khoi diém tir 188.000.000 dong/thu’a dén 928.000.000
dong/thira. Tong dién tich 4.156,1m2. Tong gi4 khoi diém cua 16 thira dat 1a
8.384.600.000 dong. Trong dé:

Tai san 01: Quyén sur dung dAt & dbi voi 12 thira dét tai xd Xuan Ninh.
Dién tich tir 171,5m?thira dén 349, 8m*thira. Gia khoi diém tir 278.000.000
dong/thira dén 928.000.000 dong/thira. Tong gia khoi diém cia 12 thira dat 1a
7.568.000.000 dong. Muc dich sir dung: Dit & tai nong thén. Thoi han sir dung:
Lau dai.

Tai san 02: Quyén sir dung dat & dbi véi 04 thira dat tai x3 Truong Son.
Dién tich tir 312,6m?thira dén 371,0m¥thira. Gia khéi diém tir 188.000.000
ddng/thtra dén 222.600.000 dong/thra. Tong gi4 khoi diém cua 04 thira dét 1a
816.600.000 dong. Muc dich st dung: Dét & tai néng thén. Thoi han stir dung:
Lau dai.

III. Tiéu chi lya chon t6 chirc dau gia tai san:

Tiéu chi lua chon td chtrc dAu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 va céc tiéu chi phan loai khéc do Ban quan ly
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du 4n Pau tu x4y dung va Phat trién quy dat huyén Quéng Ninh quy dinh, cu thé
nhu sau:

1. Nhém tiéu chi vé co s vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc
dau gia ddi véi loai tai san dau gia.

2. Nhém tiéu chi v& phuong 4n d4u gié kha thi, hiéu qua.

3. Nhém tiéu chi vé ning luc, kinh nghiém va uy tin ctia td chirc d4u gié tai san.

4. Nhém tiéu chi vé thu lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phu hop.

5. Nhom ti€u chi khdc phu hop véi tai sén dau gia do ngudi c6 tai san diu
gia quyét dinh.

6. C6 tén trong danh séch céc t6 chirc diu gia tai san do B6 Tu phap cong bb.

( Co phu luc Bang tiéu chi danh gia kem theo)

IV. Thanh phan hd so nop dang ky tham gia

- Don déng ky tham gia t6 chirc d4u gia quyén sir dung dat kém _phuong 4n
dAu gi4 (ban chinh); dé xuét rd mirc thu lao dich vu d4u gia, chi phi du gia.

- Céc gidy 10, tai liéu ching minh cac tiéu chi danh gia.

T4 chirc dAu gié tai san tham gia ndp hd so phai hoan toan chiu trach nhiém
vé tinh ddy du, chinh x4c, trung thyc cta céc thong tin trong hé so ding ky tham
gia Iya chon. Toan bo hd so dugc bé trong phong bi dan va déng diu niém
phong cta don vi.

V. Thoi gian, dia diém ndp hd so déing ky tham gia tb chirc d4u gia

- Thoi han nhan hé so: Tir 07 gid 30 phut ngay 19/8/2022 dén 16 gid 30
phut ngay 23/8/2022 (trong gio hanh chinh cac ngay lam vi€c).

- Pia diém nop hé so ding ky: Tai Ban quan 1y du 4n PAu tu x4y dung va
Phét trién qu§ dat huyén Quang Ninh.

- Pia chi: S6 127 Nguyén Hiru Canh, thi trAin Quéan Hau, huyén Quang
Ninh, tinh Quéang Binh. Sé dién thoai: 02323.910.460.

- Hinh thirc ndp hd so:

+ H6 so dang ky phai ndp truc tiép (khéng nhan hé so qua dudng Buu dién).

+ Nguoi dai dién td chirc ddu gia tai san dén ndp hd so phai mang theo gidy
gid1 thiéu con hi€u luc cua co quan, don vi ctr dén, CMND hoic thé CCCD.

Ban quéan ly du 4n Pau tr xay dung va Phét trién quy dat huyén Quang
Ninh thong béo dén cac don vi td chirc ddu gia du diéu kién ning luc va tu cach
phap nhan duogc biét dé tham gia ding K./, gpoin”

Noi nhin:

- UBND huyén; (b/c)
- Phong Tu phép;

- Phong TCKH;

- Phong TN&MT;
- UBND x2a Xuéan Ninh va Truong Son;

- Pang cdng thong tin dién tir quoc gia vé DGTS;
- Trang thong tin dién tir huyén Quang Ninh;
-Luu: VT. Tru’O'ng Ngoc Quy







> PHU LUC ,
/R4 EU CHf DANH GIA
(Kem theo 77;7 g bliGSG B\ TB-BOLDA ngary Af thing 8 niim 2022

cda‘Ban LDABEXD&PTOP huyén Qudng Ninh)

T 0y D/'\
TT \ T2 ANG NDNE / NOI DUNG
NS \\\\
I Co s& vit chat, traﬁg ﬂnetbﬁan thiét bao dam cho vige ddu gia ddi voi loai tai
san dau gia
1 | Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gid
11 C6 try s6 6n dinh, dia chi ro rang kém theo thong tin lién hé (sé dién thoai, Jax, dia
" | chi thu dién tir...)
12 Dia diém ban, tiép nhén hoé so tham gia dédu gia duoc bé tri & Vi tri cong khai, thudn
: tién
2 | Trang thiét bi cin thiét bio dim cho viéc diu gid
21 C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phzeu fra gid bao dam an toan, bdo
" | mdt va cdc phwong tién khdc bao dam cho viéc ddu gid
29 Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn, tiép nhdn ho so
: tham gia ddu gid; noi 16 chikc cudc ddu gia
3 | C6 trang thong tin dién tir dang hoat dong
4 Da dwgc co quan cé thdm quyén phé duyét dii diéu kién thuc hién hinh thicc diu
gid truc tuyen
5 | C6 noi luu trit ho so diu gid
N Phwong 4n dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc néi dung trong

phuong an)

Phuong dn diu gid dé xuit viéc to chikc diu gid ding quy dinh ciia phdp lugt, bio

4 dam tinh cong khai, minh bach, khdch quan
Phwong dn dau gid dé xuit thoi gian, dia diém ban, tiép nhin ho so tham gia diu

P gid, dia diém té chirc cupc diu gid, budi  cong bo gta thudn lgi cho ngwoi tham gia
diu gid; hinh thire diu gid, buéc gid, s6 vong diu gid co tinh kha thi va hi¢u qud
cao

3 Phwong dn diu gid dé xudt cdch thirc bdo mt thong tin, chong thong dong, dim
gid

i Phuwong dn diu gid dé xuit thém cdc dia dzem, hinh thirc niém yét, thong bdo
cong khai khdc nham ting mirc dp pho bién thong tin diu gid

5 Phuwong dn diu gid dé xuit gidi i phdp bdo dim an toan, an ninh trit tw cho viéc to

chike thwe hién diu gid




Phuwong dn diu gta dé xuit cdc gidi i phdp gidi quyet cdc tinh huong phat sinh

g trong qud trinh 16 chike thuwee hién vigc diu gid
III | Ning lwe, kinh nghiém va uy tin cia td chirc ddu gia tai san
Trong ndm trudc lién ké da thuc hign hop dong dich vu diu gid cung logi tai san
7 véi tai san dw kién dwa ra ddiu gid (T chikc diu gid tai sin ligt ké tit ca cdc cude
diu gid tai san da thwe hign. Ngwoi cd tai san khong yéu cdu ngp ban chinh hodc
bén sao hop dong)
1.1 | Duéi 03 hop dong (bao gom truomg hop khong thuc hién hop dong nao)
1.2 | Tir 03 hop dong dén dudi 10 hop dong
1.3 | Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop dong
1.4 | Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop dong
1.5 | Tir 30 hop dong tro lén
Trong nim trwée lién ké di 16 chirc diu gid thanh cdc cujc diu gid ciing logi tai
sdn voi tai sdn dw kién dwa ra diu gza ¢ micc chénh léch trung binh giita gid
2 trung diu gid so véi gid khoi diém (T6 chiec diu gid tai san liét ké tit ca cdc cuc
diu gid tai san di thwe hién. Ngwoi cd tai san khong yéu cdu ngp ban chinh hodc
bén sao hop dong)
2.1 | Duéi 20% (bao gom trueong hop khéng cé chénh léch)
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40%
2.3 | Tir 40% dén dudi 70%
2.4 | Tir 70% dén dudi 100%
2.5 | Tir 100% tro lén
Thoi gian hoat dong trong lmh viee diu gid tai sdn tinh tie thoi diém c6 Quyét
3 dinh thanh lap hodc dwoc cip Gidy ding ky hogt dong (Gidy chitng nhén ding ky
kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai san dwgc thanh Igp truée ngay Lugt
Diu gid tai san cé hiéu lic)
3.1 | Duéi 03 nam
3.2 | Tir 03 ndm d@én dudi 05 nim
3.3 | Tir 05 nam tro lén
4 | S0 lwong diu gid vién ciia té chikc diu gid tai sin




4.1 | 01 déu gid vién
4.2 | Tir 02 dén dueéi 05 ddu gid vién
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén
Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién ciia td chikc fi‘(’z(u gid tai san (Tinh tir
thoi diém dwgc cap Thé diu gid vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay
5 | 18/01/2005 cua Chinh phu vé bdn diz(u’ gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid
vién tgi S¢ Tw phdp theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé ban dau gid tai san hodc Thé dau gid vién theo Ludt Dau gid tai sin)
5.1 | Khong c6 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén
5.2 | Tur 01 dén 02 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén
5.3 | Tir 03 ddu gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén
6 Nop thué thu nhip doanh nghigp hodc dong gop vao ngéin sich Nha nudc trong
ndm trudc lién ké, trir thué gid tri gia tang
6.1 | Duéi 50 triéu dong
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dwdi 100 triéu dong
6.3 | Tir 100 triéu dong dén duéi 200 triéu dong
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén
7 | Péi ngii nhéan vién lam viéc theo hop dong lao dpng
7.1 | Dudi 03 nhdn vién (bao gom truong hop khdng cé nhdn vién nao)
7.2 | Tir 03 nhdn vién tro lén
8 Co nguoi tip sw hanh nghé trong t6 chirc diu gid tai san trong nim trudce lién ké
hodc nam ngp ho so ding ky tham gia lwa chon
IV | Thu lao dich vu d4u gi4, chi phi ddu gi4 tai sin phu hop
1 | Bang miec thit lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia Bé Tai chinh
Gidm dwdi 20% mikc t6i da thit lao dich vu diu gid (khong dp dung doi i mikc
2 | thilao phan tram trén phan chénh léch gid tri tai san theo gid tring diu gid vdi
gid khai diem theo quy dinh ciia B Tai chinh)
Giam tir 20% trd lén mic 1oi da thi lao dich vu diu gid (khong dp dung doi véi
3 | mikc thu lao phan tram trén phan chénh léch gia tri tai san theo gid trung diu gid

vdi gid khéi diém theo quy dinh ciia B$ Tai chinh)




Tiéu chi khac phu hop véi tai sin ddu gid do ngwdi c6 tai san ddu gia quyét
dinh

M@ toi thiéu 02 tai khodn tai cic Ngdn hang thirong mai trén dia ban huyén
Qudng Ninh

Trong thoi gian thu tién dit trude cé cam két de xudt cdn bp Ngin hang dén tai
tru s6 Ban quén Iy dw dn DTXD&PTQP truc tiép thu cho khdch hang

Truwong hop sé lwong khdch hang tham gia diu gid < 15 khdch hang thi co
phuwong dn tra lgi tién dit truée cho khdch hang khéng triing diu gid sau khi két
thiic budi cong bé gid

Xay dung phwong dn va cam két dam bdo an toan sé tién dat trude ciua khdch
hang tqi tai khodn ciia 16 chikc diu gid va chiu trach nhi¢gm trudc phdp lugt vé
khodn tién dit truée ciia khdch hang néu cé sai sét

Chitng minh trong qud trinh hanh nghé khong vi pham dao dirc nghé nghiép,
khong vi pham phdp ludt cé lién quan vé diu gid tai san

Xay dung phwong dn phong, chéng dich Covid 19 theo quy dinh hién hanh, dim
bdo an toan trong tinh hinh dich bénh hién nay

C6 tén trong danh sich cic to chirc ddu gi4 tai san do B§ Tw phap cong b

C6 tén trong danh sdch té chikc diu gid tai san do By Tw phdp cong bé

Khéng cé tén trong danh sdich té chivc diu gid tai san do B Tw phdp céng bo
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