Sao y; Ban QLDA Pau tu xay dung va phat trién quy dat; 27/03/2023 10:28:44

UBND HUYEN QUANG NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PTXD & PTQD Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 39 /TB-BQLDA Quang Ninh, ngay 4 thdng 3 ndm 2023
THONG BAO

Vé viéc lua chon tb chire ddu gia quyén si dung dat & dbi voi
16 thira dat tai 02 xa V6 Ninh va Hai Ninh, huyén Quéang Ninh

Can ctr Luat Dt dai ngay 29/11/2013;

Cin ctr Luat Pau gié tai san ngay 17/11/2016;

Cin ct Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ' ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong, B6 Tu phép quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
d4u gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién str dung dét hoic cho thué dat;

Can cr Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Luét d4u gié tai san;

Cin cr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong du gia tai san;

Can clr Théng tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh
vé viée stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cta BO truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu du gia
tai san theo quy dinh tai Luét D4u gia tai san;

Can cu Thoéng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 cua Bo Tu phap
huéng dan lya chon t6 chirc dAu gia tai san;

Cén cu Quyet dinh s6 516/QP-UBND ngay 27/4/2021 vé viéc phé duyét
phuong an ddu gia quyén st dung dat; Quyet dinh s 1037/Qb-UBND ngay
20/8/2021 ctia UBND huyén Quéng Ninh v€ viéc d4u gia quyén st dung dbi véi
64 thira dit & thudc Dy 4n X4y dung ha tAng k¥ thuat khu d6 thi Dinh Muoi,
huyén Quang Ninh (cac 16 TM-VP-11; TM-VP-13 va OM411); Quyet dinh s
220/Qb-UBND ngay 14/3/2023 cua UBND huyén Quang Ninh vé viéc diéu
chinh quyét dinh sb 516/QD-UBND ngay 27/4/2021 cia UBND huyén Quéng
Ninh;

Cén ct Quyet dinh so 579/Qb-UBND ngay 08/6/2020 vé viéc phé duyét
phuong 4n d4u gia quyén st dung dit; Quyet dinh s6 672/Qb-UBND ngay
30/6/2020 cia UBND huyén Quéng Ninh vé viéc dAu giad quyén s dung dat &
dbi véi 102 thira dat thude Dy 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat cac khu dét &, dat
thwong mai dich vu phia Bic FLC Quang Binh (giai doan 1) tai x4 Hai Ninh;
Quyét dinh s6 221/QD-UBND ngay 14/3/2023 cia UBND huyén Quang Ninh
vé viéc diéu chinh quyét dinh sé 579/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND
huyén Quang Ninh;

Céan cu Quyet dinh so 496/Qb-UBND ngay 15/4/2021 vé viéc phé duyét
phuong 4n ddu gia quyén s dung dat; Quyet dinh sb 517/Qb-UBND ngay
27/4/2021 cua UBND huyén Quang Ninh vé viéc dau gia quyen st dung dat &
d6i véi 72 thira dat thuée Dy én: Xéy dung ha tang k§ thuat cac khu dat & va cac
khu d4t thwong mai dich vu phia Bic FLC Quang Binh (giai doan 2) tai xa Hai
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Ninh, huyén Quang Ninh; Quyet dinh s 219/QP- UBND ngay 14/3/2023 cua
UBND huyén Quang Ninh vé viéc didu chinh quyét dinh sb 496/QD-UBND
ngay 15/4/2021 cia UBND huyén Quéng Ninh.

Cén ctr Quyet dinh s6 198/QD-UBND ngay 03/3/2023 cia UBND huyen
Quang Ninh v€ viéc phé duyét gia khai diém cac thta dat dé t6 chic dau gia
quyén str dung dit ctia 125 thira dit & tai cac x4, thi trdn trén dia ban huyén
Quang Ninh;

Can clr Quyét dinh s6 93/QD-BQLDA ngay 27/3/2023 ctia Ban quan 1y du
4n Pau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén vé viéc ban hanh bang tiéu chi
va thang diém dé liwa chon tb chic déu gia QSDP & dbi véi 16 thira dat tai 02 xa
V6 Ninh va Hai Ninh, huyén Quéng Ninh.

Ban QLDA Pau tu xay dung va Phat trién qu¥ dat huyén Quang Ninh thong
bédo cong khai tiéu chi lya chon t6 chic déu gia quyén sir dung dat & dbi vai 16
thira d4t tai 02 x& V5 Ninh va Hai Ninh, huyén Quang Ninh nhu sau:

I. Nguoi dai dién 6 tai san déu gia: Ban quan 1y du 4n Pau tu xdy dung
va Phat trién quy dit huyén Quang Ninh.

- Pia chi: S6 127 Nguyén Hiru Canh, thi trdin Quan Hau, huyén Quang
Ninh, tinh Quang Binh.

II. Tén tai san, sd lwong, chét lwong, gia khéi diém ciia tai san diu gia:

Quyén str dung dét & ddi véi 16 thira dat tai 02 x4 V5 Ninh va Hai Ninh,
huyén Quang Ninh. Dién tich tir 207,0 m?/thira dén 587,5 m?/thira. Gi4 khéi diém
tir 828.000.000 d6ng/thtra dén 5.287.500.000 déng/thfra. Téng gia khoi diém cua
16 thira dit 14 45.527.200.000 ddng. Trong do:

Tai san 01: Quyén st dung dat & dbi véi 07 thira dét tai x& V5 Ninh. Dién
tich tir 207,0 m*thta dén 240,5 m¥thira. Gia khoi diém tir 828.000.000
dong/thira dén 1.154.400.000 dong/thira. Tong gia khoi diém ctia 07 thira dat 1a
7.053.900.000 ddng. Muc dich str dung: Dét & tai ndng thon. Thoi han str dung:
Lau dai.

Tai san 02: Quyén sir dung dit & d6i v6i 09 thira dat tai x& Hai Ninh. Dién
tich tr 367,5 m%thira dén 587,5 m%thira. Gia khéi diém tir 2.998.800.000
dong/thira dén 5.287.500.000 dong/thira. Tong gia khoi diém cta 09 thira dét 1a
38.473.300.000 dong. Muc dich sir dung: D4t & tai ndng thon. Thoi han st dung;
Lau dai.

(C6 phu lyc chi tiét cdc thira dat kém theo)
III. Tiéu chi lwa chon t6 chirc du gia tai san:

Tiéu chi Iya chon t6 chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 va cac tiéu chi phan loai khdc do Ban quan ly
du 4n Pau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Quang Ninh quy dinh, cu thé
nhu sau:

1. Nhom tiéu chi vé co s& vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc
dAu gia dbi véi loai tai san dAu gia.

2. Nhom tiéu chi Ve phuong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua.

3. Nhém tiéu chi vé nang lyc, kinh nghiém va uy tin cua t6 chirc ddu gi4 tai san.

4. Nhém tiéu chi vé thu lao dich vu d4u gia, chi phi dau gi4 tai san phu hop.
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5. Nhém tiéu chi khac phit hop véi tai san déu gid do nguoi c6 tai san dau
gi4 quyét dinh.

6. C6 tén trong danh séch cac 6 chiic dau gi4 tai sin do Bo Tu phép cong b4.

(Co phu luc Bang tiéu chi danh gia kem theo)

IV. Thanh phan hd so ndp dang ky tham gia

- Don déng ky tham gia t6 chirc d4u gid quyén st dung dat kém phuong an
d4u gia (ban chinh); d& xuAt rd mirc thi lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia.

- Céc gidy t0, tai liéu ching minh céc tiéu chi danh gia.

T chtrc dAu gia tai san tham gia ndp hd so phai hoan toan chiu trach nhiém
vé tinh day du, chinh xAac, trung thue cia cac thdng tin trong hd so ding ky tham
gia lya chon. Toan bd hd so duge bo trong phong bi dan va déng ddu niém
phong cua don vi.

V. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chirc diu gia

- Thoi han nhan hd so: T 07 gid 30 phit ngay 28/3/2023 dén 16 gio 30
phtit ngay 01/4/2023 (trong gio hanh chinh céc ngay lam vié€c).

- Dia diém nop hd so ding ky: Tai Ban quan ly du 4n Pau tu xay dung va
Phat trién quy dat huyén Quang Ninh.

- Pia chi: S6 127 Nguyen Hitu Canh, thi trAin Quan Hau, huyén Quéng
Ninh, tinh Quang Binh. Sé dién thoai: 02323.910.460.

- Hinh thtrc ndp ho so:

+ Ho so dang ky phai ndp trye t1ep (khong nhén hd so qua duong Buu dlen)

+ Ngudi dai dién td chiic ddu gié tai sén dén nop hd so phai mang theo gidy
gi6i thiéu con hiéu lyc ciia co quan, don vi clr dén, CMND hoéc the CCCD.

Ban quén ly du an Pau tu ‘x8y dung va Phat trién qu§ dat huyén Quang
Ninh théng béo dén cac don vi td chuc dAu gia da didu kién ning luc va tu cach
phép nhén dugc biét dé tham gia déng ky./

Noi nhin: KT GIAM bOC
- UBND huyén; (b/c) DO GI AM DOC
- Phong Tu phép; QQUANG

- Phong TCKH;

- Phong TN&MT;

- UBND x2 V& Ninh, xa Hai Ninh;

- Ding cong thong tin dién ttr qubc gia vé PGTS;
- Trang thong tin dién tir huyén Quang Ninh;

- Luu: VT.




PHU LUC

A

TT ; Mirc t6i da_|Ghi chi
Co sé vat chat, trang thlw 40 dam cho viéc dau gia doi voi
I loai tai san dau gia 23
1 Co sé vt chit bio dam cho viéc diu gid 11
C6 tru s 6n dinh, dia chi ré rang kém theo thong tin lién hé (s6 dién
1.1 thoai, fax, dia chi thu dién tit...) 6
Dia diém bn, tiép nhan hd so tham gia ddu gid duoc bé tri ¢ vi tri cong
1.2 khai, thudn tién 5
2 Trang thiét bi cin thiét béo dam cho viéc diu gid 8
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phiéu tra gid bdo dam an
2.1 toan, bao mdt va cdc phuong tién khdc bao dam cho viéc dau gid 4
C6 hé thdng camera gidm sdt hodic thiét bi ghi hinh tai noi ban, tiép nhdn ho
2.2 so tham gia dau gid; noi té chirc cugc dau gid 4
3 C6 trang théng tin dién tir dang hoat dong 2
Da dwoc co quan co tham quyen phé duyét di diéu kign thwc hign hinh
4 thire diu gid tryc tuyén 1
5 C6 noi lwu triv hd so diu gid 1
Phuong 4n d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc ngi dung
II trong phuong dn) 22
Phuong dn diu gid dé xudt viée to chire diu gid diing quy dinh ciia phdp
1 ludt, bdo dam tinh cong khai, minh bach, khach quan 4
thro’ng dn diu gia dé xudt thoi gian, dia diém ba’n, tiép nhin ho so tham
gia diu gid, dia diém 16 chitc cugc diu gid, buoi cong bo gid thudn lgi cho
nguwoi tham gia diu gid; hinh thikc ddu gid, buéc gid, 50 vong diu gid cé
2 tinh kha thi va hiéu qua cao 4
Phuong dn déu gid dé xudt cdch thirc bio mdt thong tin, chong thong
3 dong, dim gid 4
Phuwong dn diu gid dé xudt thém cdc dia dtem, hinh thikc niém yét, thong
4 bdo céng khai khac nhdam ting mikc dj pho bién thong tin diu gid 4
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp bdo dam an toan, an ninh trit tw
5 cho vige t8 chire thiee hién ddu gid 3
Phuwong dn diu gid dé xudt cdc giai phdp gidi quyét cdc finh huong phdt
6 sinh trong qud trinh to chirc thuc hién viéc diu gid 3
I  |Ning luc, kinh nghiém va uy tin ciia t chirc ddu gi4 ti sin 45




Trong nam trudc lien ké da thuc hién hop dong dich vu dau gid ciung loai
e o re  Ne o> X A o A ’ A er  Ns o en A

tai sdn vdi tai san dw kién dwa ra dau gid (To chirc dau gid tai san liét ké
A > ’ a A er  ne o ~ on

tat cd cdc cudc dau gid tai san da thuce hién).

1 Chi chon chim diém mdt trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5 6
1.1 Du6i 03 hop dong (bao gom truong hop khong thuc hién hop dong nao) 2
1.2 |Tir 03 hop dong dén duwéi 10 hop dong 3
1.3 |Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop dong 4
1.4 |Tir 20 hop dong dén dwdi 30 hop dong 5
1.5 |Tir 30 hop dong tre lén 6

Trong nam trudc lién ké @a té chikc diu gid thanh cdc cupc diu gid ciing
logi tai san voi tai sdan dw kién dwa ra déu gid cé mirc chénh léch trung
binh gifta gid tring diu gid so vdi gid khéi diém (Té chikc ddu gid tai san
liét ké tit ca cic cupc diiu gid tai san da thuwe hién).

2 Chi chon chim diém mjt trong cic tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hogic 2.5 18
2.1 Duéi 20% (bao gom truomg hop khong cé chénh léch) 10
2.2 |Tr20%) dén duci 40% 2
2.3 |Tir 40% dén duwdi 70% 14
2.4 |Tir 70% dén duwdi 100% 16
2.3 Tir 100% tro lén 18

Thoi gian hoat dpng trong linh viec diu gid tai san tinh tiv thoi diém cé
Quyét dinh thanh ldp hodic dwgc cdp Gidy ding ky hoat djng (i Gidy chitng
nhdn ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc
thanh Igp truéc ngay Ludt Diu gid tai san cé higu luc)

3 Chi chon cham diém m@t trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodic 3.3 5
3.1 Dui 03 nam 3
3.2 |Tir 03 nam dén dusi 05 nam 4
3.3 Tir 05 nam tro lén 5

S6 lwgng déu gid vién ciia to chirc diu gid tai san

4 Chi chon cham diém mpt trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodic 4.3 3
4.1 |01 ddu gid vién 1
42 | 02 dén dudéi 05 dau gid vién 2
4.3 |Tir 05 ddu gic vién tré Ién 3

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién ciia to chikc ditu gid tai san
(Tinh tiv thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh

s8 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai
sdn hodc dang ky danh sdach diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh
s8 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phit vé bin ddu gid tai sin
hodic Thé déu gid vién theo Ludt Pdu gid tai sin)

5 Chi chon cham diém mpt trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hogc 5.3 4
5.1 Khéng c6 ddu gid vién ¢ thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré lén 2
5.2 |Tir 01 dén 02 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 03 nim tré Ién 3
5.3 Tir 03 ddu gid vién tré 1én 6 thoi gian hanh nghé tir 03 niim tré lén 4




Nop thué thu nhip doanh nghiép hodc déng gép vao ngdn sdch Nha nwdc
trong ndm trwoc lién ké, triv thué gid tri gia tdng

N oo

6 Chi chon cham diém mt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4 5
6.1  |Duti 50 triéu dong 2
6.2 |Tur 50 triéu dong dén duéi 100 triéu dong 3
6.3 |Tur 100 triéu dong dén dudi 200 triéu dong 4
6.4  |Tor 200 triéu dong tro lén 5

Doi ngii nhan vién lam viée theo hop dong lao dong
7 Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 3
7l Dui 03 nhén vién (bao gom truong hop khéng cé nhdn vién nao) 2
7.2 Tir 03 nhdn vién tro lén 3
C6 ngwoi tdp sw hanh nghé trong 10 chikc diu gid tai san trong ndm trude

8 lién ké hodc nidm ngp ho so ding ky tham gia lwa chon 1
Thi lao dich vu du gi4, chi phi ddu gia tai san phi hop

v Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodic 3 5

1 Bdng mikc thit lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia B Tai chinh 3
Giam dwéi 20% mike t6i da thit lao dich vu diu gid (khong dp dung doi
véi mike thit lao phin trdm trén phin chénh l¢ch gid tri tai sin theo gid

2 triing diu gid véi gid khéi diém theo quy dinh ciia By Tai chinh) 4
Gidm tiv 20% tré 1én mikc t8i da thit lao dich vu ddu gid (khong dp dung
ddi véi mikc thi lao phan trim trén phin chénh léch gid tri tai san theo

3 |gid tring ddu gid véi gid khai diém theo quy dinh ciia By Tai chinh) 5
Tiéu chi khac phu hop véi tai san d4u gia do ngudi c6 tai sin dau gia

V  |quyét dinh 5
MG tdi thiéu 02 tai khodn tai cdc Ngan hang thwong mai trén dia ban

1 huyén Quing Ninh 1
T rong thoi gian thu tién dt trwée cé cam két @é xudt cdn by Ngan hang
dén tai tru s¢ Ban quan Iy dw dn PTXD&PTQD tryc tiép thu cho khdch

2 hang 1
Truwong hop 6 lwong khdch hang tham gia diu gid < 15 khdch hang thi
co phwo’ng dn trd lgi tién dit triwée cho khdach hang khéng triing diu gid

3 sau khi két thitc bubi cong bo gid 1
Xay dung phwong dn va cam k&t dam béo an toan s tién dgt trude ciia
khach hang tai tai khodn ciia 18 chive diu gid va chm trdach nhi¢m truéc

4 phdp ludt vé khoan tién dit truéc cita khdch hang néu cé sai sét 1
Chitng minh trong qud trinh hanh nghé khong vi pham dao dirc nghé

5 nghiép, khéong vi pham phdp ludt cd lién quan vé diu gid tai sin 1

Téng sb diém 100

C6 tén trong danh sach cic to chirc d4u gia tai san do Bo Tw phap cong

VI  |bd

1 C6 tén trong danh sdach t6 chive diu gid tai san do By Tw phdp cong bo Dui diéu kign
Khéng cé tén trong danh sdach 16 chire diu gid tai san do Bé Tw phdp Khong di

2 cong bo diéu kign




PHU LUC

Danh sach cac thu’a dit dwa vao diu gia quyén sir dung dit &

ai Ninh, huyén Quang Ninh

cua Ban QLDA Ba dat trién quy dat huyén Quang Ninh)
TT | Thira ditsb Dign tich | Gid khéi diém | o,
(m”) (dong)
Dy 4n: Ha ting k§ thuit KPT Dinh Muoi,
I cac 16 TM-VP-11; TM-VP-13 va OM411 1.482,5 7.053.900.000
tai xa Vo6 Ninh
1 1257 16 ONT 207,0 828.000.000
2 1259 16 ONT 207,0 828.000.000
3 1262 16 ONT 207,0 828.000.000
4 1274 16 ONT 240,5 1.154.400.000
5 1255 16 ONT 207,0 1.138.500.000
6 1258 16 ONT 207,0 1.138.500.000
Y 1276 16 ONT 207,0 1.138.500.000
Dy 4n: Ha ting ky thuit cic khu dit &,
II dit thwong mai dich vu phia Biic FLC 4.867,5 38.473.300.000
Quang Binh tai xa Hai Ninh
1 150 25 ONT 387,5 3.162.000.000 FLC gd 1
2 197 25 ONT 587,5 4.112.500.000
3 202 25 ONT 587.,5 4.112.500.000
4 204 25 ONT 587,5 5.287.500.000
5 209 23 ONT 587,5 4.112.500.000
6 214 25 ONT 3875 5.287.500.000
7 218 25 ONT 587,5 4.112.500.000
8 231 25 ONT 387.5 5.287.500.000
9 266 23 ONT 367,5 2.998.800.000
CONG (I+1D): 6.350,0 45.527.200.000
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