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QUYET PINH

V& viéc giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Hoang (lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN QUANG NINH

Céin cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cik Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ' diu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Xét don khiéu nai ngay 22 thang 4 nam 2024 ciia ng Nguyén Vin Hoang
(dia chi: thén Long Dai, xd Hién Ninh).

Theo bao cao cua T xéc minh,khiél} nai tai van ban sb 03/BC-TXM ngay
06 thang 8 ndm 2024 vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Nguyen Van Hoang voi
cac ndi dung sau day:

I. Nbi dung khiéu nai:

Ong Nguyen Véan Hoang khiéu nai vé viéc UBND huyén Quang Ninh

khong giai quyét xir ly viéc cap Gidy ching nhan quyen st dung d4t cta gia dinh
ong khong ding dién tich theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

II. Két qua xac minh ngi dung khiéu nai:

1. Trinh bz‘ly clia ngudi khiéu nai

Nguon gbc thira dat hién nay 6ng Hoang dang sir dung la cua b6, me ong
Nguyén Vin Hoang dugc cép Gidy ching nhén quyén sur dung d4t nam 1992
mang tén Nguyén Thi Cang (me ong Hoang) theo thira s& 156, to ban dd sb 11

(ban do 299) xa Hién Ninh véi dién tich 820 m?, trong d6: dat & 200 m?, d4t vuon
lién ké 620 m>.

Khi Nha nudc lap ban do dia chinh (dugc phé (duy@t nam 2006), thira dat
nay c6 dién tich 1.022 m? thudc thira s6 600, t& ban dd sé 7 x& Hién Ninh.

‘Sau khi bb, me qua doi, ndm 2011 6ng Nguyen Vin Hoang duge nhan thira
ké va 1am hd so dé nghi cap Gidy chimng nhan quyén st dung d4t, duoc UBND
huyén Quang Ninh cép Gidy ching nhén s6 CH 00119 ngay 27/9/2011 theo thira
dAt sb 156, to ban d6 s 11 (ban dd 299) xa Hién Ninh, véi dién tich 820 m?, trong
d6 dat & 200 m?, dat vuon lién ké 620 m%.

Trong qua trinh str dung, gia dinh m& 101 dl nho ra dudng giao thong xom,
161 di nay theo ban dd 299 1a bing qua thtra dat 170.

2. Qua kiém tra ban d6 va ho so lién qua:kay:
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Theo bén db gii thira 299 do dac ngay 10/12/1991 ciia x4 Hidn Ninh (bdn
do gidi tht’rq 299 duoc ldp nam 1991, phé duyét nim 1 992) thugc thira dat s6 156,
t ban db sb 11, dién tich 820 m2

Theo bén do dia chinh xa Hién Ninh duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng
tinh Quéng Binh phé duyét ngay 03/10/2006, thudc thira dit sé 600, to ban d6 so6
7, dién tich 1022 m?

Theo bén do dia chinh x& Hién Ninh duoc S Tai nguyén va Msi truong
tinh Quang Binh phé duyét ngay 06/7/2022, thudc thira dit sb 600, to ban d6 s6
7, dién tich 1025,6 m2.

* Vé ho so cap Gidy chimg nhén:

Ngay 06/5/1992, UBND huyén Quéng Ninh cép Gidy chimg nhén sé phat
hanh B 160871, vao s6 cap Gidy chimg nhan s 04671 QSDD/05 QB/UB-QN tai
thira d4t s6 156, t& ban dd sé 11, dién tich 820 52 (trong dé dat & 200 m?, dat kinh
té gia dinh 350 m?, dét vion con lai 270 m’) mang tén ba Nguyén Thi Cing.

Ngay 20/6/2011, 6ng Nguyén Vin Hoang 1ap don dé nghi cép Gidy ching
nhén va don dé nghi dang ky bién dong tai thira dét s6 156, to ban d s 11 ly do
nhan thira ké tir b, me 12 ong Nguyén Vin Hitu va ba Nguyén Thi Cing theo
Bién ban hop gia dinh, Vin ban phén chia tai san thira ké, Vin ban nhan tai san
thira ké.

Ngay 27/9/2011, UBND huyén Quéang Ninh cp Gidy chimg nhén sb phat
hanh BH 546248, vio s6 cip Gidy ching nhan sé tai thira dit s 156, to ban dd
s6 11, dién tich 820 m2 (trong dé ddt ¢ 200 m?, dé trong cdy hang ném khdc 620
m’) mang tén 6ng Nguyén Vin Hoang.

Ngay 31/01/2024 6ng Hoang c6 don giri UBND huyén Quang Ninh véi ndi
dung: Ong Hoang nhén thay thoi diém cAp Gidy ching nhan QSD dét nim 2011,
co quan nha nuéc di cip khéng dung dién tich theo ban dd dia chinh nim 2006
da c6 tir lic thira dat dang 12 ctia b, me dng va kién nghi UBND huyén xem xét,
xtr Iy viéc cdp Gidy chimg nhan QSD d4t khong ding dién tich nhu d3 néu, thuc
hién cép lai Gidy chirmg nhan QSD dt.

Ngay 04/4/2024, UBND huyén c6 Cong van s6 313/UBND-TNMT v& viéc
trd 161 don clia 6ng Nguyén Van Hoang, & xa Hién Ninh. Khéng déng ¥ véi ndi
dung tré 16i clia Céng van s6 313/UBND-TNMT, 6ng di khidu nai néi dung cta
Cong van néu trén.

7, <A - , oA A A <A .
3. Y kién ctia cac co quan lién quan dén ngi dung khieu nai

Trong qua trinh tién hanh x4c minh, T8 xac minh khidy nai da co6 yéu cau
cdc co quan, don vi lién quan cung cép cac thong tin, tai li¢u, bang chimg chimg

minh qud trinh giai quyét ho so cdp Gidy chimg nhan va giai quyét don ctia éng
Nguyén Van Hoang. Két qua:

- Phong T, ai nguyén va Moi truong huyén: Tai Cong vén s6 222/TNMT
ngay 02/7/2024 ve€ viéc cung cap thérlg tin tai li¢u va ghi y kién vé ly do lién quan
dén ndi dung khiéu nai cua ong Nguyén Van Hoang da xac dinh Hd so dé nghi cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Vin Hoang nam 2011 khéng
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c6 don dé nghi cap dbi Gidy chiing nhén sang ban d6 dia chinh duoc phé duyét nam
2006, nén Gidy chimg nhan dugce cép theo dung hd so thira ké QSD dat ma 6ng da
lap, dugc co quan co thAm quyén chimg thuc va xac nhan hd so. Sau khi Vin phong
PKQSD dit huyén Quang Ninh k1em tra hd so du diéu kién, thuc hién céc cong
viéc ding trinh tu thu tuc thira ké quyen str dung dét; 1ap hé so chuyen phong TN-
MT huyén trinh UBND huyén ky cép Gidy chimg nhan QSD dt theo quy dinh tai
khoén 2, Piéu 35 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

- Chi nhdanh Vin phong DKDD huyén Quang Ninh: Tai Cong van sd
186/CNVPDK ngay 29/5/2024 vé Viéc cung cap hd so va ghiy kién vé ly do vi
sao Gidy chimg nhan QSD d4t sb phat hanh BH 546248 cap ngay 27/9/2011
nhung khong can clr ban dd dia chinh duoc phé duyét nim 2006 ma cén cir theo
Giy ching nhan s6 B 160871 xéc dinh:

+ Vé hé so: Nam 2011, 6ng Nguyén Vin Hoang nop hd so dé nghi thuc
hién thu tuc dang ky bién dong nhan thira ké quyén sir dung dAt. Toan b hd so
gbm céc vin ban vé viéc nhan thira ké, don dang ky bién dong do nhén thira ké va
don dé nghi cap Gidy chung nhan déu thong nhit dé nghi cap Gidy ching nhan
cho ong Nguyen Vén Hoang tai thura dAt s6 156, to ban d6 sb 11, dién tich 820 m
(trong do dat & 200 m?, dat vieom 620 m?) theo thong tin trén G1ay chimg nhan sd
phét hanh B 160871 dugec UBND huyén Quang Ninh cép ngay 06/5/1992. HO6 so
khong c6 don d& nghi cép d6i Gidy chimg nhan sang ban dd dia chinh dugc phé
duyét nam 2006.

+ Vé cdc ndi dung lién quan dén viéc sir dung Ban doé gidi thira 299:

Cén ctr cac hd so cAp Gidy chiing nhan luu trir tai Chi nhanh cliing thoi diém
cap Gidy chimg nhén ctia 6ng Hoang va cic tai liéu c6 lién quan, thoi dlem nam
2011 trén dia ban huyén Quang Ninh (frong dé gom cé xa Hién Ninh) van dang
ap dung ban d6 giai thira 299 dé thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong, cap Glay
chimg nhén (trir mot s6 truong hop thuc hién theo cdc Dw dn do dac ban do dia
chinh va cap doi Gidy chitng nhén dong loat).

Pén ngay 08/01/2014 UBND huyén Quang Ninh c6 Coéng van s6
09/UBND-TNMT vé viéc dwa ban d6 dia chinh chinh quy vao st dung da dé cap
tinh hinh st dung ban do giai thira 299 trong cong tac cap Gidy ching nhan trén
dia ban huyén Quang Ninh, dong thoi chi dao cac phong ban chuyén mén va cac
x4, thi trdn trén dia ban trién khai dua ban d6 dia chinh vao st dung.

Do d6, Gidy chimg nhén s6 phat hanh BH 546248 nam 2011 cua ong
Nguyen Van Hoang duogc cap theo thong tin trén Gidy chimg nhan cép ndm 1992
(bén do gidi thira 299) can clr vao dé nghi ctia ngudi sir dung dAt trong hd so ding
ky bién dong va tinh hinh sir dung céc loai ban dd thoi diém nam 2011 trén dia
ban huyén Quéang Ninh.

4. Qua kiém tra ciia T6 x4c minh khiéu nai

Theo quy dinh ctia Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cua
Bo trudong Bo Tai nguyén va Mai trudng hudng dan viéc 1ap, chinh ly, quan ly ho
so dia chinh. e

P




Tai diém 3.3 ctia khoan 3 muc I
3.3. Lg trinh xdy dung co s6 dir liéu dia chinh:

a) Viéc xdy dung co s dir liéu dia chinh trén pham vi ca nude dwoc wu tién
thuc hién theo thir tw dudi day:

- D6 vdi cdc phwong, thi tran phdi dwoc thuce hién trieée nim 201 0;

- D61 véi cde xd ¢ dong bang, trung du phdi duoc thuc hién trude nim
2015;

- D6i voi cdc xd mién mili, hadi ddo, viung sau, vung xa cd diéu kién khé khean
thi c6 thé thuc hién sau khi da hoan thanh cho céc phuong, thi tran va cdc xd ¢
dong bang, trung du;

b) Trong thoi gian chua xdy dung co so dir ligu dia chinh thi thuc hién nhu
sau:

- Trudng hop dia phuong chwa Igp hé so dia chinh trén gidy thi khi thic
hién cap Gidy chitng nhdn, dang ky bién dong vé sir dung dat phai ldp, chinh Iy

hé so dia chinh trén gidy o ca cap tinh, cap huyén va cdp xd theo quy dinh tai
Théng tu nay,

- Truong hop dia phuong da ldp hé so dia chinh trén giay theo quy dinh
truce ngay Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh thi tiép tuc sir dung, cdp nhdt va
chinh ly bién dong vé sir dung dat trong qud trinh quan Iy dat dai theo huéng dan
tai Thong tu nay;,

¢) Uy ban nhén déan tinh, thanh phé truc thuéc T, rung wong chi dao S¢ Tai
nguyén va Moi truong va cde nganh cé lién quan ldp va t6 chitc chi dao thue hién
ké hoach xdy dung co s6 dir liéu dia chinh béo dam theo diing 19 trinh hudéng dan
tai Thong tw nay dé dap Umg yéu cau quan Iy ddt dai ciia dia phuong.

Theo quy dinh ctia Théng tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 cta
B0 trudng Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh bd sung vé Gidy chting nhan
quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat.

: Diéu 7. Po vé so dé thira dat, tai san gén lién véi dét khi cap déi, cap lai
Gidy chimg nhdn hodc déing ky bién dong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién véi dat

1. Khi cg?jv dsi Gidy chung nhdn hodc khi ding ky bié:n dong vé quyén sir
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gdn lién véi ddt ma phai cdp Gidy chitng nhdn
m&i thi khdong phai do vé lai so do thira dat, tai san gén lidn véi ddr. Co quan tiép
nhdn ho so khéng duoc yéu cau nguoi sir dyng dat, chii sé hitu tai sin gdn lién
Vi dat phdi tu do vé so do thira dat, so dé tai san gén lidn véi ddt, trir cde truong
hop néu tai khodan 2 Diéu nay.

So do“,vso" ligu vé thira dét, tai san gdn lién véi ddt trén Gidy chitng nhén
moi dugc thé hién theo diing Gidy chiing nhdn cii da cap.

Truong hop cdp doi Gidy chiing nhan hodic déing ky bién dong o dia phuong
da do vé ban do dia chinh thay thé cdc tai /i_éu,ﬂsélz}zwdo dac tam thoi trude day
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thi so do, sé lidu cua thira dat trén Gici'y ching nhan maoi phai dwoc thé hién tho”'ng
nhat theo ban do dia chinh maoi.

Tai Cong van s6 1289/TNMT-VP ngay 11/11/2013 ctia S& Tai nguyén va
Mbi trudng vé viéc thong bao ndi dung lam viée cua S& TN&MT véi UBND
huyén Quang Ninh c6 ndi dung:

1. Cong tac do dac ban do ldp ho so dia chinh, huyén tiép tuc hoan thién
hé so dia chinh theo ban dé sé nim 2007 dé xdy dung co sé dit lidu frong nam
2014. bé nghi Phong Tai nguyén va Mo6i truong, Van phong Pdng ky quyén sie
dung dat cdp huyén thuc hién tot cong tdc quan Iy hé so dia chinh, ¢dp nhdt, chinh
Iy bién dong, chuyén thong tin day di, kip thoi, chinh xdc theo quy dinh; .

III. Két qua ddi thoai: Khong
IV. Két ludn:

Thura dat hién nay 6ng Nguyén Vin Hoang dang sir dung co ngudn gdc 14 clia
b6, me 6ng dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nam 1992 mang tén
Nguyen Thi Cang (me ong Hoang) theo thira s§ 156, t& ban dd sb 11 (ban o 299)
x4 Hién Ninh véi dién tich 820 m? trong dé: dat & 200 m?, dAt vuon 1ién ké 620 m>.

Theo ban dd dia chinh x& I—hep Ninh duge S¢ Tai nguyén va Moi truong phé
duyét ngay 03/10/2006, thudc thira dat s6 600, t& ban d6 6 7, dién tich 1022 m?.

Theo ban dd dia chinh x& Hién Ninh dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong phé
duyét ngay 06/7/2022, thudc thira dét s6 600, to ban do s6 7, dién tich 1025,6 m”.

Sau khi bb, me qua doi, nam 2011 6ng Hoang duoc nhén thira ké va lam ho
so d& nghi cap Gidy ching nhén quyén str dung d4t va dugc UBND huyén Quang
Ninh cap Glay chung nhan s6 CH 00119 ngay 27/9/2011 d6i véi thua dat s6 156,
t& ban d6 sb 11 (ban dd 299) xa Hién Ninh, véi dién tich 820 m?, trong do dat &
200 m?, dét vuon lién k& 620 m2. Viée cép Gidy ching nhén s6 CH 00119 vén cin
cu thong tin theo ban d6 299 va Gidy chimg nhén cap nim 1992, khdng cén cir vao
ban d6 dia chinh nam 2006 da c6 hiéu luc thuc hién theo quy dinh tai diém 3.3,
khoan 3 muyc I ctia Thong tu $6 09/2007/TT-BTNMT (Truong hop dia phwong dd
Idp hé so dia chinh trén giay theo quy dinh trude ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi
hanh thi tzep tuc sir dung, cdp nhdt va chinh ly bién dong vé sir dung dat frong qua
trinh quan ly dat dai theo hwdéng dan tai Thong tu nay;) va khoan 1 Diéu 7 cla
Théng tu s6 20/2010/TT-BTNMT (Truong hop cdp doi Gidy ching nhén hodc
dang ky bién déng ¢ dia phuong da do vé 2 ban do dia chinh thay thé cdc tai liéu, s6
liéu do dac tam thoi trudc ddy thi so do, s6 lidu cia thira dat trén Gidy chitng nhdn
md&i phai dwoc thé hién théng nhdt theo ban dé dia chinh méi.)

Pbi voi y kién ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng cho rang ong Nguyén

Vian Hoang khong c6 don dé nghi cap d6i Gidy ching nhén sang ban dd dia chinh

dugc phé duyét nam 2006, nén Gidy chirng nhan duoc cp cho 6ng theo ding ho

so thira ké ma déng da 1ap, dugc céc co quan co tham quyen ching thyc va xac

nh4n hd so. Nhu vy, viée cin ci thong tin, tai liéu dé cép Glay ching nhén quyén
V’
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st dung dét cho éng Nguyén Vin Hoang nhu y kién cua Phong Tai nguyén va
Mai trudng 1a trdi v6i quy dinh ctia Thong tu sé 09/2007/TT-BTNMT va Thong
tu s6 20/2010/TT-BTNMT.

D6i v6i y kién ctia Chi nhénh Vian phong ding ky d4t dai huyén cho ring:
Hb so dé nghi cip Gidy chting nhan quyén st dung dét cua ong Hoang khoéng cé
don dé nghi cap ddi Gidy chimg nhan sang ban d6 dia chinh dugc phé duyét nim
2006. Thoi diém nam 2011 trén dia ban huyén Quang Ninh (trong dé gom cé xd
Hién Ninh) van dang 4p dung ban d6 giai thira 299 dé thuc hién cac thu tuc ding
ky bién dong, cap Gidy chimg nhan (trir mét s6 truong hop thuc hién theo cde Dy
dn do dac ban dé dia chinh va cap doi Gidy chiing nhdn dong loat). Y kién nay
c6 ndi dung khong thdng nht béi vi: Thoi didm nay dang ap dung dung ban do
299 thi viéc 6ng Hoang c6 don dé nghi cip ddi theo ban db dia chinh nam 2006
s& khong dugc giai quyét. Tuy nhién, thoi didm ndy ban dd dia chinh nim 2006
da c6 hiéu luc thi hanh nén phai ap dung va thuc hién theo quy dinh cta Thoéng tu
$6 09/2007/TT-BTNMT va Théng tu s§ 20/2010/TT-BTNMT.

Viéc Chi nhanh Van phong ding ky dét dai c6 néu n6i dung UBND huyén
¢6 chi dao tai Cong van s6 09/UBND-TNMT la thyc hién néi dung Céng vin sb
1289/TNMT-VP ngay 11/11/2013 cta S& Tai nguyén va Méi truong nhung qua
xem xét, TS x4c minh thay rang tai Cong van nay cua S¢ Tai nguyén va Moéi
trudong chi néu dén néi dung c6 lién quan 14 1ap hd so dia chinh theo ban dd sé
nam 2007.

Tir viéc thuc hién cap Gidy chimg nhén theo thong tin trén Gidy chiing nhén
cap nam 1992 va ban db giai thira 299 néu trén, ddi chiéu véi cac quy dinh cua
phép luét vé dit dai cho thdy viéc cép Gidy ching nhén quyén st dung dat Gidy
chiing nhan s phat hanh BH 546248 nam 2011 ciia 6ng Nguyén Vin Hoang la
khong dung quy dinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 106 ctia Lut P4t dai nim 2013 thi Nha
nudc thu hdi Gidy chimg nhan d3 cp trong céc truong hop sau day:

d) Gidy chimg nhén d@a cap khéng diing tham quyén, khéng diing dsi tuong
stk dung dat, khong diing dién tich ddt, khong du diéu kien duwoc cdp, khéng ding
muc dich s dung dat hodc thoi han sir dung dat hodic nguon géc sir dung dat theo
quy dinh cua phdp lugt dat dai, trir truong hop ngudi duoc cap Gidy ching nhan
do da thuc hién chuyén quyén s dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat
theo quy dinh cua phdp ludt dét dai.

: f?éi chiéu véi quy dinh trén thi truong hop 6ng Nguyén Vin Hoang da duoc
cap Giay c~hL'rng nhéan khéng dung dién tich theo ban d6 dia chinh nim 2006. Khi
ong Nguyén Vin Hoang ¢ don dé nghi xem xét, xtt ly déi véi viee clp Gidy
chiing nhan khéng dung quy dinh néu trén nhung khong duoc giai quyét ma Phong
Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND huyén tra 10i ong Nguyén Vin
Hoang tai Cong véan s6 313/UBND-TNMT.

Ttr nhitng két qua xdc minh néu trén, Chy tich UBND huyén c6 cin ctr x4c
dinh khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vin Hoang la ding.

a/ :
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TUr nhitng nhén dinh va can ct trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cén cur diém d khoan 2 Piéu 152 ctia Ludt Pit dai, thu hoi Gidy
ching nhan quyen str dung dat s6 BH 546248 da cip cho 6ng Nguyén Vin Hoang
do da dugc cap khong dung dién tich.

Piéu 2. Trén co s& dién tich thira dét s& 600, to ban dd sb 7 (ban dd dia
chinh ndm 2006), dién tich 1022 m?. Hién nay, theo ban dd dia chinh nim 2022
dugc xac dinh 14 thira dét s6 600, to ban d6 sb 7, dién tich 1025,6 m?. Qua déi
chiéu céc canh déu tring khép, vi vay x4c dinh dién tich thira dit ciia dng Nguyén
Vin Hoang giita ban dd dia chinh nam 2006 va ban dd dia chinh nam 2022 c6
dién tich ting nhung ranh gi6i khéng thay doi. Giao Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huyén Quang Ninh thuc hién thu héi Glay chimg nhan quyén sir dung
dat s BH 546248; phbi hop v6i UBND x4 Hién Ninh hudng dan 6ng Nguyén
Vin Hoang 1am thi tuc cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo dién tich
1022,6 m* nhu d3 xac dinh & trén.

Piéu 3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge Quyet dinh nay, néu
6ng Nguyén Vian Hoang khong ddng y vé6i giai quyét khiéu nai cua Chu tich
UBND huyén Quang Ninh thi éng Nguyén Van Hoang c6 quyén khiéu nai dén
Chu tich UBND tinh Quéng Binh hoac khdi kién UBND huyén Quang Ninh tai
Tda 4n theo quy dinh ctia phap luét vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Cac 6ng (ba) Chanh Van 'phong HDND&UBND huyén, Phong TN-
MT, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Quang Ninh, UBND x4 Hién
Ninh, 6ng Nguyén Vin Hoang va céc ca nhan, co quan, don vi c6 lién quan chiu

trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ /44/

Noi nhin:
- Nhu Diéu 4;
- Thanh tra huyén;

- Luu: VT, hd %/
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